
ภาษโีรงเรอืนและที่ดนิ 
 

ภาษโีรงเรอืนและที่ดนิ 
 

 หมายถึง  ภาษีท่ีจัดเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่น ๆ 
กับท่ีดินท่ีใชประโยชนตอเนื่องไปกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสราง 
 

 ทรัพยสินที่ตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ไดแก  โรงเรือนหรือสิ่ง
ปลูกสราง   และท่ีดินซึ่งใชตอเนื่องกับโรงเรือนและสิ่งปลูกสรางนั้น  และในป
ท่ีผานมาไดมีการใชประโยชนทรัพยสินนั้น  เชน  ใหเชา  ใชเปนท่ีทําการ
คาขาย  ท่ีไวสินคา  ท่ีประกอบอุตสาหกรรม  ใหญาติ  บิดา  มารดา  บุตร  
หรือผูอื่นอยูอาศัย  หรือใชประกอบกิจการอื่น ๆ เพ่ือหารายไดและไมเขา
ขอยกเวนตามกฎหมาย 
 
ทรัพยสนิทีไ่ดรับการยกเวนภาษไีมตองเสยีภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ  ไดแก 
 

 1. พระราชวังอันเปนสวนของแผนดิน 
 2. ทรัพยสินของรัฐบาลท่ีใชในกิจการของรัฐบาลหรือสาธารณะ 
และทรัพยสินของการไฟแหงประเทศไทยท่ีใชในกิจการของการรถไฟโดยตรง 
 3.  ทรัพยสินของโรงพยาบาลสาธารณะ  และโรงเรียนสาธารณะ
ซึ่ งกระทํากิจการท่ี ไม ใช เพ่ือ เปนผลกําไรส วน บุคคล  และใช ในการ
รักษาพยาบาลและในการศึกษา 
 4. ทรัพยสินซึ่งเปนศาสนสมบัติอันใชเฉพาะในศาสนกิจอยางเดียว
หรือเปนท่ีอยูของสงฆ 
 5.  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่น ๆ ซึ่งปดไวตลอดป  และ
เจาของไมไดอยูเอง  หรือใหผูอื่นอยู  นอกจากคนเฝาในโรงเรือนหรือสิ่งปลูก
สรางอยางอื่น ๆ หรือในท่ีดินซึ่งใชตอเนื่องกัน 
 6.  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางของการเคหะแหงชาติซึ่งผูเชาซื้ออยู
อาศัยเอง  และมิไดเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบอุตสาหกรรม หรือประกอบ
กิจการอื่นเพ่ือหารายได 

7.  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่น ๆ ซึ่งเจาของอยูเองหรือให
ผูแทนเฝารักษาและซึ่งมิไดใชเปนท่ีไวสินคา  หรือประกอบการอุตสาหกรรม 

 

การลดคาภาษหีรอืปลดภาษ ี
 

 1. เมื่อปรากฏวาผูรับประเมินไดเสียหายเพราะทรัพยสินวางลง หรือ
ชํารุดตองซอมแซมสวนสําคัญ 
 2. ผูรับประเมินยื่นคํารอง 
 3. ลดคาภาษีลงตามสวนท่ีเสียหาย หรือปลดคาภาษีท้ังหมด 
 
ผูมหีนาทีเ่สยีภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ 
 

 1. เจาของทรัพยสิน 
 2. เจาของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสราง  และเจาของท่ีดินเปนคนละ
เจาของ  เจาของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางเปนผูมีหนาท่ีเสียภาษีสําหรับ
ทรัพยสินนั้นท้ังหมด 
 
ระยะเวลายืน่แบบแสดงรายการทรพัยสนิเพือ่เสยีภาษ ี
 

 เจาของทรัพยสนิตองยืน่แบบแสดงรายการเพื่อเสยีภาษโีรงเรือนและ
ที่ดิน (ภรด. 2)  ณ  สํานักงานขององคกรปกครองสวนทองถิ่น  ที่โรงเรือน
หรือสิ่งปลูกสรางนั้นตั้งอยูภายในเดือนกุมภาพันธของทุกป 
 
คาภาษ ี
 1.  ผูรับประเมินชําระภาษีปละคร้ังตามคารายป 
 2. อัตรารอยละ  12.5  ของคารายป 
 
คารายป 
 คารายป  คือ จํานวนเงินซึ่งทรัพยสินนั้นสมควรใหเชาไดในปหนึ่ง ๆ 
กรณีใหเชาใหถือคาเชาคือคารายปกรณีมีเหตุ 

- คาเชามิใชจํานวนอันสมควร 
- หาคาเชาไมได  เนื่องจากดําเนินกิจการเองหรือดวยเหตุ

ประการอื่น  ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจประเมินคารายป
ตามหลักเกณฑท่ีรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยกําหนด 

 

หลักฐานทีใ่ชประกอบการเสยีภาษ ี
 

 1. กรณเีปนการเสยีภาษโีรงเรอืนและที่ดนิรายใหม  เชน 
      1) สําเนาทะเบียนบาน / บัตรประจําตัวประชาชนของผูมี
หนาท่ีเสียภาษี 
      2) สําเนาโฉนดท่ีดิน  / สัญญาซื้อขายโรงเรือน 
      3) สัญญาเชาโรงงาน / สัญญาเชาท่ีดิน 
      4) ท ะเบี ยนพ าณิ ช ย  / ท ะ เบี ย น กา รค า  / ท ะเบี ย น
ภาษีมูลคาเพ่ิม 
      5) ใบอนุญาตปลูกสรางอาคาร 
      6) หนังสือรับรองหางหุนสวน / บริษัท – งบดุล 
      7) ใบอนุญาตต้ังหรือประกอบกิจการโรงงาน 
      8) ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกิจการคา 
      9) หลักฐานอื่น ๆ ท่ีแสดงการเร่ิมใชประโยชนของทรัพยสิน 
    10)  แผนท่ีต้ังของท่ีดินและโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางท่ีเสียภาษี 
    11)  หนังสือมอบอํานาจ  (กรณีผูอื่นมายื่นแบบ ภรด. 2 แทน) 
    12) ในกรณีท่ีโรงเรือนมีผูถือกรรมสิทธ์ิรวมกันหลายคน  ใหถือผู
ถือกรรมสิทธ์ิรวมลงลายมือชื่อ ภรด. 2  ในฐานะผูรับประเมินทุกคน  หรือจะ
มอบอํานาจใหคนใดคนหนึ่งก็ได  การมอบตองทําเปนหนังสือและปดแสตมป
กฎหมาย 
 
 2. กรณเีปนผูเสยีภาษีรายเกาทีเ่คยเสยีภาษโีรงเรอืนและที่ดนิ
มาแลว  ขั้นตอนในการชําระภาษี 

     1) ผูมีหนาท่ีเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  ยื่นแบบแสดงรายการ
ทรัพยสินเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินพรอมดวยหลักฐาน  ณ   สํานักงานของ
องคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีทรัพยสินนั้นต้ังอยู 
      2) พนักงานเจาหนาท่ีจะทําการตรวจสอบความสมบูรณของ
แบบแสดงรายการภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
      3) พนักงานเจาหนาท่ีประเมินคารายปและคาภาษีท่ีจะตองเสีย 
      4) พนักงานเก็บภาษีแจงประเมิน (ภรด. 8)  ใหผูมีหนาท่ีเสีย
ภาษีทราบวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเงิน 



      5) ผูมีหนาท่ีเสียภาษีเมื่อไดรับแจงการประเมินแลวจะตองนํา
เงินคาภาษีไปชําระภายใน  30  วัน  นับแตวันท่ีได รับแจงการประเมิน  
มิฉะนั้นจะตองเสียเงินเพ่ิม 
 
เงินเพิ่ม 
 
 ผูมีหนาท่ีเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินเมื่อไดรับแจงการประเมินแลว
จะตองนําเงินคาภาษีไปชําระภายใน 30 วันนับถัดจากวันท่ีไดรับแจงประเมิน  
มิฉะนั้นจะตองเสียภาษีเพ่ิม  ดังนี้ 
 

 1. ถาชําระไมเกิน 1 เดือน นับแตวันพนกําหนดใหเสียเพ่ิมรอยละ  
2.5  ของคาภาษีท่ีคาง 
 2. ถาเกิน 1 เดือน แตไมเกิน 2 เดือน ใหเพ่ิมรอยละ 5 ของคา
ภาษท่ีคาง 
 3. ถาเกิน 2 เดือน แตไมเกิน 3 เดือน ใหเพ่ิมรอยละ  7.5 ของคา
ภาษีท่ีคาง 
 4. ถาเกิน 3 เดือน แตไมเกิน 4 เดือน ใหเพ่ิมรอยละ 10 ของคา
ภาษีท่ีคาง 
 
การยึดอายัดทรัพยสินของผูซึ่งคางชําระภาษ ี
 
 ถาไมมีการชําระคาภาษีและเงินเพ่ิมภายใน  4  เดือน  ใหผูบริหาร
ทองถ่ินมีอํานาจออกคําสั่งเปนหนังสือใหยึดหรือขายทอดตลาดทรัพยสินของผู
ซึ่งคางชําระคาภาษี  เพ่ือนําเงินเปนคาภาษี  เงินเพ่ิม  คาธรรมเนียม  และ
คาใชจายโดยตองใหศาลสั่งหรือออกหมายยึด 
 
 วิธีการยึด  อายัด  หรือขายทอดตลาดทรัพยสินใหปฏิบัติตาม
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงโดยอนุโลม 
 
 
 
 

บทกําหนดโทษ 
 
 

 1.  ผูไดละเลยไมแสดงขอความในแบบพิมพ เพ่ือแจงรายการ
ทรัพยสินตามความเปนจริง  ตามความรูเห็นของตนใหครบถวน  และรับรอง
ความถูกตองของขอความดังกลาวพรอมท้ังลงวันท่ี  เดือน  ป  และลง  
ลายมือชื่อของตนกํากับไว  เวนแตเปนเหตุสุดวิสัยตองระวางโทษปรับไมเกิน
สองรอยบาท 
 

 2. ผูใดละเลยไมปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจาหนาท่ี ไม
แจงรายการเพ่ิมเติมรายละเอียดยิ่งข้ึนเมื่อเรียกรอง  ไมนําพยานหลักฐานมา
แสดงหรือไมตอบคําถามเมื่อพนักงานเจาหนาท่ีซักถาม  ผูรับประเมินในเร่ือง
ใบแจงรายการ  ตองระวางโทษปรับไมเกินหารอยบาท 
 

 3. ผูใดยื่นขอความเท็จ  หรือถอยคําเท็จ  หรือตอบคําถามดวย
ถอยคําอันเปนเท็จ  หรือนําพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงการ
คํานวณคารายปแหงทรัพยสินของตนตามท่ีควรก็ดี  หรือโดยความเท็จโดย
เจตนาละเลย  โดยฉอโกงโดยอุบาย  โดยวิธีการอยางหนึ่งอยางใดท้ังสิ้นท่ีจะ
หลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการคํานวณคารายปแหงทรัพยสินของตน
ตามท่ีควรก็ดี  ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน  6  เดือน  ปรับไมเกิน  500  
บาท  หรือท้ังจําท้ังปรับ 
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